Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2024

Die jahrlichen Empfehlungen fur Herstellungskosten von
Wohngebéauden, Birogebduden und gewerblich industriellen
Gebauden des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs wur-
den auf Basis der erhobenen Daten aktualisiert.

Bei den publizierten Empfehlungen werden die Herstellungs-
kosten von Gebauden in Abhéngigkeit zu deren Ausstattungs-
qualitdt und in Bezug auf deren Flacheneinheiten in Band-
breiten vorgeschlagen. Die publizierten Empfehlungen fir
Herstellungskosten flir Gebdude sollen als empirisch unterleg-
te Orientierungswerte vorwiegend fiir Wertermittlungsgutach-
ten eine valide Richtlinie bilden.

Es wurden erneut umfangreiche Erhebungen zu den Her-
stellungskosten fur Wohngebdude, Blrogebaude und ge-
werblich industrielle Geb&ude in Osterreich durchgefiihrt.
Diesbezlglich wurden durch den Hauptverband der Ge-
richtssachverstandigen 6sterreichweite Erhebungen zu Her-
stellungskosten bei Bausachverstandigen, Immobiliensach-
versténdigen, Immobilientreuhdndern sowie planenden bzw
ausfuhrenden Bauunternehmen, Baumeistern, Ziviltechnikern
und Architekten durchgefiihrt. Hierbei konnten neben den
Online-Eingaben zusatzlich wieder auf Daten beitragender
Bautrager und Projektentwicklungsbiiros zugegriffen werden.
Diese ergdnzenden Datenquellen dienen neben der unterstit-
zenden Festlegung der empfohlenen Herstellungskosten zur
Festlegung der empfohlenen Prozentsétze und Bandbreiten.

Der Arbeitskreis unter der Leitung von Architekt Baumeister
Dipl.-Ing. Roland POPP, unterstiitzt von Dipl.-Ing. (FH) Florian
KUBAT, MSc., MSc., bestehend aus Architektin Dipl.-Ing.
Julia NEURUHRER, Ing. Jelena ORLAINSKY, MSc. (beide
fur den Landesverband Wien, Niederdsterreich und Burgen-
land), Martin KATZLINGER, Dipl.-Ing. Harald PEHAM, Dipl.-
Ing. Martin SCHORKHUBER (alle drei fiir den Landesverband
Oberdsterreich und Salzburg), Dipl.-Ing. Robert LEITNER (flr
den Landesverband Steiermark und Kérnten) und Baumeister
Dipl.-Ing. Georg WEBHOFER (fir den Landesverband Tirol
und Vorarlberg), hat das eingelangte Datenmaterial analysiert
und ausgewertet.

Im Bauwesen waren im vergangenen Jahr, im Vergleich zum
Betrachtungszeitraum des Vorjahres, geringe Kostensteige-
rungen und Preisentwicklungen bzw Preisstabilitdt und mit-
unter anndhernd gleichbleibende Preisniveaus zu beobach-
ten. Die Hintergriinde daflr stellen sich vielféltig dar und sind
auf die wirtschaftlichen Aus- bzw Nachwirkungen in Zusam-
menhang mit einer angespannten Wirtschaftslage, teilweise
hohen Inflationsraten, regulatorischen Verscharfungen (ins-
besondere der seit August 2022 erlassenen KIM-Verordnung)
und im Allgemeinen auf die verénderte Zinslandschaft, mit
merklich gestiegenen Zinsséatzen, zurlckzufiihren. Weitere
Erkenntnisse bzw Herausforderungen bei der Auswertung
und Erhebung von Daten waren insbesondere die teilweise
mitunter stark eingeschrankte Bautétigkeit aufgrund verscho-
bener sowie verzdgerter Projektumsetzungen und die regio-
nalen Unterschiede beziiglich der Quantitat an Realisierun-
gen von Bauvorhaben im Neubaubereich aufgrund teilweise
stark zurtickgegangener Nachfrage und deutlich geringerer
Anzahl an Baubewilligungen, sowie im Allgemeinen die wirt-
schaftlichen Herausforderungen der Projektentwickler und
Bautrager insbesondere im Hinblick auf die hohen Bau- und
Finanzierungskosten. Bei Osterreichweiter Betrachtung wei-
sen die publizierten Empfehlungen fur Herstellungskosten
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fur Wohngebéude tendenziell gleichbleibende Werte bzw
regionale Steigerungen von bis zu rund 5 % und ein stabi-
les Kostenniveau fiir Blrogebdude auf. Die Empfehlungen
fur gewerblich industrielle Geb&ude weisen, insbesondere
aufgrund des unterschiedlichen Anteils an technischen An-
lagen, teils unterschiedliche Preisentwicklungen — zwischen
annadhernd unverdndert gebliebenen Herstellungskosten bis
zu teilweise deutlichen Steigerungen von rund 12 % —im Ver-
gleich zum Vorjahr auf. Diese merklichen Steigerungen sind
insbesondere auf die gestiegenen Anforderungen hinsichtlich
der Ausstattungsqualitaten, in den jeweiligen Teilbereichen
der gewerblich industriellen Geb&auden, zurlickzufihren.

Analog zu den publizierten Kostenkennwerten der Vorjah-
re beziehen sich die Empfehlungen fiir Herstellungskosten
2024 auf das 1. Quartal des Jahres. Daher bleiben Preis-
anderungen, welche danach stattgefunden haben, von den
publizierten Kostenkennwerten unberihrt. Bei Anwendung
der publizierten Herstellungskosten fir die Wertermittlung
wird angeraten, mit sehr groBer Sorgfalt umzugehen und auf
allféllig erforderliche Auf- und Abwertungen zur Bertcksichti-
gung von zeitlichen Abweichungen zu achten.

Nahere Informationen zur Datenerhebung und -auswertung
sowie detaillierte Erlauterungen zu den verwendeten Begrif-
fen und deren Definitionen und Abgrenzungen insbesondere
hinsichtlich der Ausstattungsqualitat und den Kostenkenn-
werten sind dem im heurigen Jahr aktualisierten ,Informati-
onsblatt Herstellungskosten fir Richtwerte bei Wohn-, Blro-
und gewerblich industriellen Gebauden® auf der Webpage des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zer-
tifizierten Sachverstandigen Osterreichs unter https:/gerichts-
sv.at/herstellungskosten sowie den Bezug habenden Artikeln
der Vorjahre (SV 2019/2, 67 ff; SV 2020/2, 89 ff; SV 2021/3,
140 ff; SV 2022/3, 137 ff; SV 2023/3, 142 ff) zu entnehmen.

Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland POPP
Vizeprasident des Hauptverbandes
der Gerichtssachversténdigen

Empfehlungen fiir Herstellungskosten
Stadt-Land-Gefille — Wohngebaude 2024
ausgehend vom mehrgeschoRigen Wohnbau
fur gehobene Ausstattung, als Verhaltnis
von stadtischen zu landlichen Bereichen,
analog anwendbar fir normale und
hochwertige Ausstattungsqualitat
Stadt Land
gehoben gebietsbezogen
Wien 4.000 € 0%
Niederdsterr. 3.600€ "y -20% (-/+)
Burgenland  3.200€ "7 -25% (-/+)
Oberésterr. 3.400€ T 15% (-/+)
Salzburg 3.900€ S “10% (++)
Steiermark 3.200€ S 15% (++)
Karnten 3.100€ T -20% (-/+)
Tirol 4.000€ N g 0% (-/+)
Vorarlberg 4100€ N 9 45% ()
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|Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebiude 2024

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Wohngebdude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitat und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig

Wien } 3300 € interpolieren 4000 € interpolieren 5300 € (++
Niederdsterreich L 20006 7 3600 7 4300€
Burgenland L 2600€ 7 32006 S 3700€
Oberbsterreich L2700 T 34006 T 39006

(_) interpolieren interpolieren (++
Salzburg L 3.000 € < — > 3.900 € < — s 4.500 €
Steiermark 27006 M 32006 T 37006
Ké'\rnten } 2700 € interpolieren 31 00 € interpolieren 3700 € (++
el } 3600 € interpolieren 4000 € interpolieren 4500 € (++
Vorarlberg L 3s00e T 4100€ T s000€
Dsterreich (Medianwert) ) ) )
Ost h 2.900 € 3.600 € 4.300 €

In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4)

Aufschlage auf die Bauwerkskosten:

* bauliche AufschlieRung (Kostenbereich 1)

* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7+8)
* Umsatzsteuer

In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhdéhen (z.B. Altbauten)

* sonstige AufschlieRung (Kostenbereich 1)

* Erschwernisse

* Einrichtung (Kostenbereich 5)

* AulRenanlagen (Kostenbereich 6)

* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8)

* Reserven (Kostenbereich 9)

Erganzende Angaben:

* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)
kénnen einen Aufschlag erfordern

* GrolRRprojekte kdnnen einen Abschlag erfordern

* Nebengescholle mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen
im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgeschol3e bei

* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten
der Hauptgescholie bei

aus Erhebung
in der Regel
ca. 2% - 10%
ca. 7% - 20%
20%

ca. 5% - 15%
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf

bis zu 30%
bis zu -10%

ca. 40% bis 70%

ca. 20% bis 50%
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|Empfeh|ungen fur Herstellungskosten — Biirogebdude 2024

Ansatze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Biirogebdude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir HauptgeschofRe
nach Ausstattungsqualitét fiir gesamt Osterreich

1 2 3
Ausstattungsqualitat einfach mittel hoch
() (*)
Biirogebiude -30% Lo~ 2100€ - 2.800€ 7 +30%
Abweichung netto pro m* BGF Abweichung

Ergdnzende Angaben:
* Nebengeschole (z.B. Garagen, Lager etc) liegen im Aufwand

der Herstellungskosten der Hauptgeschof3e bei ca. 40% bis 70%
* In den Ansatzen flr Blrogebaude ist keine Umsatzsteuer enthalten.

Empfehlungen fiir Herstellungskosten — gewerblich-industrielle Gebaude
2024

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir gewerblich-industrielle Gebaude
als Grundlage fiir die sachverstéandige, objektspezifische Bewertung.

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir Hauptgeschofe
nach Ausstattungsqualitit fiir gesamt Osterreich nach Branchen.

Ausstattungsqualitat nor1mal gehgben hochsvertig
Abfallwirtschaft L s00e T 100€ T q.400€ U
Automotive L 00e T 1900€ T 2500€ O
Chemie & Rohstoffe L 100e T 24006 T 3000€ O
Einzelhandel L2 1000e 0 14006 T 2300 O
Forschung & Entwicklung - 2.800€ ™3 3600€ ™7 4300
GroBhandel L e00e T 1400€ T 1700€ O
Lagerhallen L so0e T 1100€ T 1500€ O
Lebensmittel L 1r00e 0 21006 T 2800 O
Maschinen & Anlagenbau - 1.300€ ™3 1700€ 7 2200
Metallindustrie - 12006 0T 17006 5 2100 Uy
Pharma - 2500€ T z000€ T aso0e
Transport & Logistik L2 1000e 0 12006 T 1500

Ergdnzende Angaben:
* In den Ansatzen flir gewerblich-industrielle Gebaude ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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